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WZOR - UMOWA DZIERZAWY Nr P-8/........ 112

zawarta w zwigzku z rozstrzygnieciem postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego nazwa;
,Ustuga sprzatania i calodobowego kompleksowego utrzymania czystosci, dezynfekcji w
pomieszczeniach szpitalnych i administracyjnych Zamawiajgcego, wraz z segregacjg i transportem
odpaddéw medycznych i komunalnych z pomieszczen Zamawiajacego do miejsca ich sktadowania na
terenie obiektow Szpitala zlokalizowanych przy ul. Bialskiej 104/118 i ul. PCK 7, z jednoczesnym
przejeciem od Zamawiajgcego na podstawie art. 23' Kodeksu Pracy pracownikéw zatrudnionych na
stanowiskach zwigzanych z wykonywaniem ustugi specjalistycznego sprzatania i catodobowego
kompleksowego utrzymania czystosci, dezynfekcji w pomieszczeniach  szpitalnych i
administracyjnych Zamawiajagcego w Wojewodzkim Szpitalu Specjalistycznym im. NMP w
Czestochowie w obiekcie przy ul. Bialskiej 104/118 oraz odptatnym przejeciem od Zamawiajgcego
sprzetu do sprzatania z obiektu szpitala przy ul. PCK 7 i innych niz sprzet, srodkéw zwigzanych z
wykonywaniem ustugi sprzatania w obiekcie szpitala przy ul. PCK 7 i ul. Bialskiej”.

pomiedzy:

WOJEWODZKIM SZPITALEM SPECJALISTYCZNYM im. Naj $wietszej Marii Panny z siedzib g

w Czestochowie , 42-200 Czestochowa ul. Bialska 104/118

KRS e NIP: s i, REQON i,
reprezentowanym przez:

Dyrektora -

wpisanym/wpisang do: KRS /ewidencji dziatalno$ci gospodarczej/pod
numerem............... feee et

zwanym /zwana/dalej ,Dzier zawcq”
§1

1.Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe:

1/pomieszczenia na cele socjalne, szatnie personelu sktadowanie sprzetu, srodkéw czystosci,
zlokalizowane w obiekcie Wydzierzawiajgcego przy ul. PCK 7 w Czestochowie, o tgcznej powierzchni
124,91 m2, w skiad ktorych wchodza;

a/biuro — 25,60 m’;

b/szatnia — 24,55 m?;

c/pralnia — 25,83 m’;

d/magazyn — 15,80 m’;

e/szatnia — 12,32 m’;

f/pomieszczenie socjalne 20,81 m’;

2/pomieszczenia na cele socjalne, szatnie personelu, sktadowanie sprzetu, sSrodkéw czystosci,
zlokalizowane w obiekcie Wydzierzawiajgcego przy ul. Bialskiej 104/118 w Czestochowie, wg.potrzeb
Dzierzawcy, o fgcznej powierzchni nie przekraczajgcej 300 m2 oraz do zagospodarowania przez
Dzierzawce.

3/wdzki do transportu odpadéw medycznych i komunalnych w ilosci 7 sztuk.



2.Przedmioty umowy dzierzawy, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym, zostang przekazane
Dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez upowaznionych
przedstawicieli obu Stron umowy.

§2

Przedmiot umowy wskazany w § 1 ust.1 wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce wytgcznie w celu
nalezytego wykonywania ustugi specjalistycznego sprzatania i calodobowego kompleksowego
utrzymywania czystosci w pomieszczeniach szpitalnych i administracyjnych Wydzierzawiajacego,
dezynfekcji, segregacji i transportu odpadéw medycznych i komunalnych do miejsca ich skltadowania ,
ktorej wykonanie jest regulowane umowa nr P-8/......... /12 zdnia .....cccce......
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1.Z tytutu dzierzawy pomieszczen wskazanych w 8 1 ust.1 pkt.1 i 2 niniejszej umowy, Dzierzawca
ptaci¢ bedzie czynsz miesieczny w wysokosci 4,00 zt. netto /stownie: cztery ziote/netto za 1 m2
powierzchni plus obowigzujacy podatek VAT.

2.Z tytulu dzierzawy sprzetu wskazanego w 8 1 ust.1 pkt.3 niniejszej umowy(wdzki do transportu
odpaddéw medycznych i komunalnych w ilosci 7 sztuk) Dzierzawca ptaci¢ bedzie czynsz miesieczny

w zryczattowanej kwocie w wysokosci 185,00 zt. netto / stownie: sto osiemdziesiat pie¢ zt./ plus
obowigzujacy podatek VAT.

3.Czynsz dzierzawny, o ktbrym mowa w ustepie 1 i 2 niniejszego paragrafu, ptatny bedzie z dotu

w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca, na konto Wydzierzawiajacego wskazane w fakturze.
4.Stawki czynszu dzierzawnego wskazane w ustepie 1 i 2 niniejszego paragrafu bedgq waloryzowane

o roczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez GUS, poczawszy od 2013
roku.

5.Zmiana (waloryzacja) stawek czynszu, o ktérej mowa w ustepie 4 niniejszego paragrafu, nie wymaga
zmiany umowy w formie aneksu, a jedynie pisemnego poinformowania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego o wysokosci i terminie zwaloryzowanych stawek czynszu.

6.0précz czynszu dzierzawnego za pomieszczenia i sprzet, Dzierzawca zobowigzany jest do
ponoszenia wszelkich optat eksploatacyjnych oraz podatkéw i ciezarow zwiazanych z przedmiotem
dzierzawy wskazanym w § 1 ust.1 pkt.1 i 2 niniejszej umowy, w szczegélnosci optat za energie
elektryczng, wode, scieki, wywoz nieczystosci komunalnych, centralne ogrzewanie.

7.Dzierzawca bedzie wnosit optaty za nizej wymienione media i w wysoko$ci jak nizej:

1/energia elektryczna - 0,44 zi netto/Kwh - w oparciu o ryczattowa ilos¢ zuzycia energii ustalong przez
Strony po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego ,0 ktérym mowa w § 1 ust, 2 niniejszej umowy,
jednak nie p6zniej niz w ciggu miesigca od daty podpisania w/w protokotu zdawczo-odbiorczego.
2/centralne ogrzewanie — 2,67zt netto/m2 - w zaleznosci od ilosci m2 dzierzawionej powierzchni ptatne
CO miesigc przez caly rok;

3/woda ciepta — 19,79zt netto/m3 - wg. wskazan licznika zamontowanego na swoj koszt przez Dzierzawce
w terminie do 20 dni od dnia zawarcia przekazania pomieszczeh bedacych przedmiotem dzierzawy;
4/woda biezgca (zimna) — 3,23 zt netto/m3 - wg. wskazan licznika zamontowanego na swoj koszt przez
Dzierzawce w terminie do 20 dni od dnia zawarcia przekazania pomieszczen bedgcych przedmiotem
dzierzawy;

5/scieki — 4,79 zt netto/m3 - wg. tacznych wskazan licznikéw, o ktérych mowa w pkt.3 i pkt.4 ust. 7
niniejszego paragrafu, tj. wskazan licznikdw na cieptg i zimng wode;

6/wyw0z nieczystosci komunalnych- 57,00 zt. netto/m3 - w oparciu o ryczattowg ilos¢ m3 nieczystosci
komunalnych wytworzonych przez Dzierzawce, a ustalong przez Strony po podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego, o ktbrym mowa w § 1 ust,2 niniejszej umowy, nie pozniej jednak niz w ciggu
miesigca od daty podpisania w/w protokotu zdawczo-odbiorczego.

8. Do czasu zainstalowania licznikbw na cieptg i zimng wode Dzierzawca, z tytutu zuzycia mediow o
ktorych mowa w 8 3 ust. 7 pkt. 3, 4, 5 placi¢ bedzie Wydzierzawiajacemu ryczalt w wysokosci
ustalonej po miesigcu korzystania z tych mediéw. W przypadku r6znicy pomiedzy wartoscia ryczattu, a
wartoscig wynikajaca z odczytow licznikdw zostanie wystawiona faktura korygujaca.

9. Optaty za media, o ktéorych mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu, ptatne bedg w okresach
miesiecznych, na podstawie faktur VAT, w terminie do 10-go dnia miesigca, nastepujacego po
miesiacu , za ktory sie naleza.



10.Optaty za dostawe mediow, o ktdrych mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu, ulegng zmianie w
przypadku podwyzszenia cen przez przedsiebiorstwa $wiadczace danego rodzaju ustuge (dostawcow
mediéw) na rzecz Wydzierzawiajacego - Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego.

11.Zmiana optat za dostawe mediéw, o ktérej mowa w ustepie 9 niniejszego paragrafu, nie wymaga
zmiany umowy w formie aneksu, a jedynie pisemnego poinformowania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego o zmianie cen za dostawe medidw, ich wysokosci i terminie obowigzywania
zmienionych opfat.

§4

1.Wydzierzawiajacy zastrzega, iz Dzierzawca jest zobowigzany do dzierzawy przynajmniej jednego
wewnetrznego tacza szpitalnej telefonii stacjonarnej wraz z numerem wewnetrznym, osobno w

kazdym obiekcie Wydzierzawiajgcego, tj. w obiekcie przy ul. PCK 7 i w obiekcie przy ul. Bialskiej
104/118.

2.Za wydzierzawione kazde wewnetrzne lgcze telefoniczne lub wewnetrzny numer telefoniczny
W.Sz.S., Dzierzawca bedzie ptacit na rzecz Wydzierzawiajagcego, miesieczng optate abonamentowg w
wysokos$ci 17,50zt netto plus VAT.

3.Centrala telefoniczna Wydzierzawiajagcego umozliwia wspétprace z analogowymi aparatami
telefonicznymi zgodnymi z PN i homologacja.

4. Analogowe aparaty telefoniczne Dzierzawca zapewnia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt oraz
ponosi koszty ich eksploatacji .

5.W przypadku koniecznej modernizacji, braku tacza lub instalacji telefonicznej w wydzierzawionym
pomieszczeniu, Dzierzawca wykonana tgcze we wlasnym zakresie i na whlasny koszt dokona
niezbednych prac, po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

6.Za wykonane potaczenia telefoniczne w ruchu wychodzacym zewnetrznym, Wydzierzawiajacy

bedzie obcigzat Dzierzawce oddzielnie wg. bilingéw, ktére beda stanowity zataczniki do faktur
wystawianych przez Wydzierzawiajgcego. Koszt potaczen bedzie zgodny z obowigzujacym cennikiem
zewnetrznego operatora $wiadczacego ustugi dla W.Sz.S. - Wydzierzawiajacego.

7.Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ podigczenia maksymalnie 2-ch niezaleznych sztywnych
taczy telefonicznych operatorow zewnetrznych, w kazdym obiekcie, tj. obiekcie przy ul. Bialskiej
104/118 i przy ul. PCK 7.

8.Za kazde podigczone niezalezne tacze od zewnetrznego operatora Dzierzawca bedzie ponosit na
rzecz Wydzierzawiajgcego miesieczng optate w wysokosci 17,50zt netto plus VAT.

9.Potaczenia telefoniczne wykonywane przez Dzierzawce w ramach wewnetrznej (przypisane danej
lokalizaciji) sieci telefonicznej Wydzierzawiajacego sg bezptatne.

10.Potaczenie pomiedzy dwoma lokalizacjami sg ptatne wg. cennika operatora zewnetrznego na
podstawie billingéw.

11.Optaty wskazane w ustepach poprzedzajacych niniejszego paragrafu, ptatne bedg w okresach
miesiecznych, na podstawie faktur VAT, w terminie do 10-go dnia miesigca, nastepujgcego po
miesigcu, za ktory sie naleza.

11.Optaty wskazane w ustepach 2, 6 i 8,10 niniejszego paragrafu, ulegng zmianie w przypadku
podwyzszenia cen przez operatora swiadczgcego ustugi na rzecz Wydzierzawiajacego -
Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego.

12.Zmiana optat, o ktérej mowa w ust. 11 niniejszego paragrafu nie wymaga zmiany umowy w formie
aneksu, a jedynie pisemnego poinformowania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego o tej zmianie
optat, ich wysokosci i terminie obowigzywania zmienionych optat.
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1.Z tytutu opéznienia Dzierzawcy w zaptacie czynszu dzierzawnego za pomieszczenia, Czynszu za
dzierzawe sprzetu wskazanego w § 1 ust.1 pkt. 3 niniejszej umowy, optat eksploatacyjnych oraz optat
wynikajacych z § 4 niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe.
2.Naliczone odsetki ustawowe bedg ptatne na podstawie not obcigzeniowych w terminie 7 dni od daty
doreczenia w/w not Dzierzawcy, przy czym Wydzierzawiajacy ma prawo potracen kwoty naliczonych
odsetek z biezgcych faktur wystawionych przez Dzierzawce za wykonane ustugi sprzatania objete
umowa nr P-8/............ /12 z dnia.............

86



1.Dzierzawca bedzie miat prawo zaadaptowania dzierzawionych pomieszczen wedtug swoich potrzeb i na swoj
koszt, z uwzglednieniem przeznaczenia dzierzawionych pomieszczen okreslonego w § 2 niniejszej umowy.
2.Dzierzawca jest zobowigzany do pisemnego poinformowania Wydzierzawiajagcego o zakresie i

rodzaju planowanych prac adaptacyjnych, ktérych przeprowadzenie wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

3.Prace adaptacyjne, o ktérych mowa w ust.1 i 2 niniejszego paragrafu, Dzierzawca zobowigzany jest
wykona¢ zgodnie z obowigzujagcymi w tej materii przepisami prawa.

4.Koszt prac, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, ponosi Dzierzawca, a nakfady i
ulepszenia poczynione w przedmiocie dzierzawy nie podlegajg zwrotowi w naturze, ani w pienigdzu

po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy.

5.Wydzierzawiajagcy ma prawo zatrzymaé ulepszenia przedmiotu dzierzawy dokonane przez
Dzierzawce, bez obowigzku zaptaty ich rownowartosci.

6.Dzierzawca zobowigzany bedzie do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw zdarzen losowych.

§7

1.Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy ponadto:

1/dokonywanie na witasny koszt konserwacji oraz drobnych biezgcych remontéw przedmiotu
dzierzawy;

2/przestrzeganie przepiséw BHP, ppoz., sanitarno — epidemiologicznych;

3/utrzymywanie czystosci i estetyki w przedmiocie dzierzawy i w jego obrebie.

2.Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego:

1l/odda¢ przedmiotu dzierzawy lub jego czesci osobom trzecim w odptatne lub nieodptatne
korzystanie;

2/zmienia¢ celu dzierzawy, okreslonego w § 2 niniejszej umowy;

3.Z momentem rozwigzania lub wygasniecia umowy Dzierzawca jest zobowigzany zwrdci¢ przedmiot
dzierzawy w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia wynikajacego z prawidtowej
eksploatacji, zastrzezeniem 8§ 6 ust.4 i 5 niniejszej umowy.

§8

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zaginiecie, zniszczenie lub uszkodzenie mienia
Dzierzawcy znajdujacego sie w dzierzawionych pomieszczeniach.
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Strony zgodnie ustalaja, iz termin i okres obowigzywania niniejszej umowy w zakresie wskazanym w
§ 1 ust.1 pkt.1, 2 i 3 niniejszej umowy oraz w poszczegolnych obiektach Wydzierzawiajacego
wskazanych w 8§ 1 ust.1 pkt.1, 2 wynosi 36 miesiecy od daty zawarcia niniejszej umowy dzierzawy.

§10

1.Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe dzierzawy w trybie natychmiastowym, w przypadku:
1/zalegania w zaptacie naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy za dwa kolejne okresy ptatnosci;
2/uzywania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w spos6b narazajgcy przedmiot dzierzawy na
uszkodzenie lub zniszczenie;

3/wykorzystywania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy do prowadzenia innej dziatalnosci, niz
okreslona w § 2 umowy;

4/oddania przedmiotu dzierzawy lub jego czesci osobom trzecim w odptatne lub nieodptatne
korzystanie bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

5/naruszenia innych obowigzkéw wynikajgcych z postanowien niniejszej umowy.



2.Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy za uprzednim jednomiesiecznym
okresem wypowiedzenia, w przypadku:

1/rozwigzania lub wygasniecia umowy, o ktérej mowa w § 2 niniejszej umowy,

2/z innych waznych przyczyn.

W przypadku zmiany formy organizacyjno-prawnej Wydzierzawiajacego, badz jego reorganizaciji,
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 90-dniowego
okresu wypowiedzenia, bez koniecznosci ponoszenia z tego tytutu jakichkolwiek skutkéw finansowych,
zwlaszcza w zakresie kar umownych oraz utraconych korzysci.

3.Strony moga rozwigza¢ umowe ha mocy porozumienia stron.

§11

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 10 ust.1, pkt 1-5 Dzierzawca bedzie
zobowigzany do opuszczenia przedmiotu dzierzawy w terminie  wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego.

§12

1.Umowa oraz wszelkie jej ewentualne zmiany zostang zawarte w siedzibie Wydzierzawiajgcego.

2.W przypadku braku mozliwo$ci stawienia sie Wykonawcy w siedzibie Wydzierzawiajgcego w celu o
ktérym mowa w ust.l niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy przesle umowe, za zaliczeniem
pocztowym.

3.Ewentualne aneksy oraz inne dokumenty zwigzane z przedmiotem niniejszej umowy zostang
przestane/odestane Dzierzawcy za zaliczeniem pocztowym, obejmujacym koszty przesyiki. Nie
dotyczy to sytuacji, gdy do zmiany tresci umowy dochodzi z inicjatywy Wydzierzawiajgcego.

§13

1.W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
kodeksu cywilnego;

2.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci;
3.Ewentualne spory mogace wynikngé w zwigzku z wykonywaniem postanowien niniejszej umowy,
Strony poddaja rozstrzygnieciu sadu wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

4.Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz
otrzymuje Wydzierzawiajacy, drugi otrzymuje Dzierzawca.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



