SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU - PAKIET NR 3

[. _Informacje o przedmiocie dzierzawy

1. Przedmiotem przetargu jest dzierzawa 15,90 m? powierzchni, gabinet
stomatologiczny nr 21 wraz z wyposazeniem, znajdujgcy sie w przyziemiu
budynku przychodni przy al. Niepodlegtosci 32 w Czestochowie z
przeznaczeniem na ustugi stomatologiczne.

2. Przedmiot dzierzawy mozna oglgdaé po uprzednim uzgodnieniu terminu
z Wydzierzawiajgcym .

3. Oferent przyjmuje do wiadomoséci, ze Wydzierzawiajgcy ma prawo do
wydzierzawienia innym podmiotom powierzchni uzytkowych, ktorych jest
uzytkownikiem w celu prowadzenia przez te podmioty analogicznej dziatalnosci
jak dziatalnos¢ Oferenta.

4. W sytuacji opisanej w pkt. 3 Oferentowi nie przystugujg zadne roszczenia
w stosunku do Wydzierzawiajgcego.

5. Dodatkowe informacje o przedmiocie dzierzawy mozna uzyska¢ pod nr tel.
34/ 367 3604 lub 34/ 367 3422.

. Stawka wywotawcza

Stawka wywotawcza czynszu 1m? miesiecznie wynosi: 60,00 zt + 23% VAT.
Stawka czynszu nie obejmuje ponoszonych przez przysztego dzierzawce
kosztéw zwigzanych z korzystaniem z obiektu, takich jak: energia elektryczna,
co, woda, odprowadzanie sciekow, wywoz nieczystosci, ciepto wentylacyjne.

3. Zaoferowana stawka czynszu musi by¢ wyzsza od stawki wywotawczej.
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. Wadium

1. Oferent przystepujgcy do przetargu winien wnies¢ wadium w kwocie 500,00 zt,

(piecset ztotych) na konto Wydzierzawiajgcego: BRE Oddziat Czestochowa

47 1140 1889 0000 2254 2200 1004.

Dokument potwierdzajgcy wptate wadium nalezy dotgczy¢ do oferty.

Wadium zostanie zwrdécone niezwtocznie po zakonczeniu przetargu.

Wadium przepada na rzecz Wydzierzawiajgcego w przypadku, gdy Oferent, ktory

wygrat przetarg:

a) Odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b) Zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie
Oferenta.
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V. Miejsce i termin skitadania ofert
Wojewoddzki Szpital Specjalistyczny im.NMP w Czestochowie, ul. Bialska
104/118,Kancelaria-pawilon ,D” do dnia 10.03.2015 r. do godz. 10 °° w zamknietej
kopercie z napisem: ,Przetarg nieograniczony, dzierzawa powierzchni-pakiet nr 2”
z podaniem nazwy i adresu Oferenta.

V. Otwarcie ofert:
Otwarcie ofert przetargowych odbedzie sie w dniu 10.03.2015 r. 0 godz.12.%°
w Wojewoddzkim Szpitalu Specjalistycznym im. NMP w Czestochowie, ul. Bialska,
pok. 310, Pawilon D.




VI. Wymagane dokumenty oraz sposéb przygotowania oferty.

1. Oferta winna zawiera¢ nastepujgce dokumenty:

a) Aktualny wypis z rejestru handlowego lub zaswiadczenie o prowadzeniu
dziatalnosci gospodarcze;.

b) Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON.

c) Decyzje w sprawie nadania numeru identyfikacji podatkowej NIP.

d) Kserokopie dokumentu potwierdzajgcego wptate kaucji gwarancyjnej.

e) Oswiadczenie, ze oferent posiada wiedze, doswiadczenie oraz uprawnienia
niezbedne do prowadzenia dziatalnosci objetej przedmiotem przetargu.

f) W przypadku, gdy oferent jest lub byt Najemcg (Dzierzawcg) lokalu lub
powierzchni uzytkowej na terenie Szpitala, zobowigzany jest zlozy¢
zaswiadczenie z potwierdzeniem z dziatu ksiegowosci Szpitala o nie
zaleganiu z ptatnosciami czynszowymi na rzecz Szpitala.

2. Oferta powinna zawieraC, zgodnie z drukiem stanowigcym zafgcznik nr 1 do
niniejszych warunkow:

a) Nazwe i adres oferenta,

b) Proponowang miesieczng stawke czynszu,

c) Podpis oferenta lub osoby upowaznionej do wystepowania w jego imieniu,

d) Date sporzadzenia oferty.

3. Jezeli na etapie badania ofert okaze sie, ze oferta nie zawiera wymaganych
w pkt VI.1 dokumentéw, Wydzierzawiajgcy moze wezwac oferenta do
uzupetnienia brakujgcych dokumentéw. Oferte nalezy uzupetni¢ w terminie 3 dni
od otrzymania wezwania. Jezeli oferent nie uzupetni oferty w wyznaczonym
terminie bedzie to skutkowac odrzuceniem oferty.

4. Oferent moze ztozyC tylko jedng oferte na dany przedmiot postepowania
przetargowego. Ztozenie wiecej niz jednej oferty na ten sam przedmiot przetargu,
bedzie skutkowac odrzuceniem oferty bez wzywania do jej uzupetnienia.

5. Oferta winna by¢ ztozona z zamknietej (zaklejonej) kopercie uniemozliwiajgce;j jej
przedwczesne otwarcie.

6. Oferte nalezy sporzgdzi¢ w jezyku polskim na maszynie do pisania, komputerze
lub niescieralnym atramentem. Dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym muszag
by¢ sktadane wraz z poswiadczonym przez Oferenta, ttumaczeniem przysiegtym
na jezyk polski.

7. W przypadku sktadania dokumentow w formie kopii, muszg one by¢
posdwiadczone ,za zgodnos¢ =z oryginatem” przez upowaznion(ego)ych
przedstawiciel(a)i Oferenta:

» poswiadczenie za zgodno$¢ z oryginatem winno by¢ sporzagdzone w sposéb
umozliwiajgcy identyfikacje podpisu (np. wraz z imienng pieczatkg osoby
poswiadczajgcej kopie dokumentu za zgodnosc¢ z oryginatem),

> w przypadku podpisywania oferty lub poswiadczania za zgodnosé
z oryginatem Kkopii dokumentow przez osob(ge)y nie wymienion(g)e
w dokumencie rejestracyjnym (ewidencyjnym) Oferenta, nalezy do oferty
dotgczy¢ stosowne pethomocnictwo.

8. W przypadku udzielenia petnomocnictwa, wymagana jest forma, rodzaj i zakres
petnomocnictwa wiasciwy do poszczegdlnych czynnosci.

9. Oferent ma prawo najpdzniej w terminie sktadania ofert zastrzec informacije,
ktére stanowig tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji.

10.0Oswiadczenia i zaswiadczenia stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa
W rozumieniu przepisow ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji opatrzone
klauzulg “zastrzezone przez Oferenta” muszg by¢ zapieczetowane w sposob
gwarantujgcy zachowanie w poufnosci ich tresci i nie mogg by¢ trwale spiete z
jawng oferta.

11.Wydzierzawiajgcy zaleca, aby kazda zapisana strona oferty (wraz z zatgcznikami
do oferty) byta ponumerowana kolejnymi numerami.

12.Wydzierzawiajgcy zaleca, aby oferta wraz z zalgcznikami byla zestawiona



w sposob uniemozliwiajgcy jej samoistng dekompletacje i aby zawierata spis
tresci wraz z wykazem zatgcznikow.

13.Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty (w tym zatgcznikach do oferty)
muszg byC parafowane (lub podpisane) wilasnorecznie przez osob(e)y
podpisujgc(g)e oferte.

14.0Oferta i zatgczniki do oferty (oswiadczenia i dokumenty) muszg by¢ podpisane
przez upowaznion(ego)ych przedstawiciel(a)i Oferenta.

15.0Oferent moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupetnienia do
ztozonej oferty pod warunkiem, ze Woydzierzawiajgcy otrzyma pisemne
powiadomienie o wprowadzeniu zmian, poprawek itp. przed uptywem terminu
skfadania ofert.

16.Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ ztozone wg takich samych
zasad jak sktadana oferta, z dopiskiem ,ZMIANA”.

17.Koperty oznakowane dopiskiem ,ZMIANA” zostang otwarte przy otwieraniu oferty
tego Oferenta, ktory wprowadzit zmiany i po stwierdzeniu poprawnosci procedury
dokonania zmian, zostang one dotgczone do oferty.

18.0Oferent ma prawo przed uptywem terminu sktadania ofert wycofaé sie
z postepowania poprzez ztozenie pisemnego powiadomienia (wg takich samych
zasad jak wprowadzanie zmian i poprawek) z napisem na zewnetrznej kopercie
SWYCOFANIE”.

19. Koperty oznakowane w ten sposob bedg odczytywane w pierwszej kolejnosci. Po
stwierdzeniu poprawnosci postepowania Oferenta w zakresie wycofania oferty,
oferty wycofane nie bedg odczytane.

20.Oferent zwigzany bedzie ofertg przez 30 dni liczgc od daty otwarcia ofert.

21.Jedynym kryterium, jakie zastosuje Komisja przy wyborze ofert — bedzie cena
ofertowa.

22.W przypadku ztozenia ofert réownorzednych Komisja zorganizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktorzy ztozyli oferty rownorzedne.

VIl. Umowa

1. Oferent, ktory wygra przetarg zobowigzany bedzie podpisa¢ umowe dzierzawy
w ciggu 7 dni od daty ogtoszenia wyniku przetargu.

2. Umowa dzierzawy zawarta zostanie z oferentem wylonionym w drodze
przetargu, na okres 3 lat.

3. Dzierzawca w ramach zawartej umowy bedzie zobowigzany dodatkowo ptaci¢ za
media (energia elektryczna, co, woda, odprowadzanie $ciekow, wywdz
nieczystosci, ciepto wentylacyjne).

4. Wzor umowy stanowi zafgcznik nr 2 do niniejszych warunkow.

VIIl. Uniewaznienie oraz zmiana warunkéw przetarqu
Wojewddzki Szpital Specjalistyczny im. NMP w Czestochowie, ul. Bialska 104/118
zastrzega sobie prawo do przesunigcia terminu sktadania ofert, modyfikacji tresci
materiatbw przetargowych przed terminem skfadania ofert oraz uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyny na kazdym jego etapie.




Zatgcznik nr 1
, dnia

Nazwa i adres Oferenta:

B w

OFERTA

dla Wojewoddzkiego Szpitala Specjalistycznego im. NMP w Czestochowie,

ul. Bialska 104/118

Nawigzujgc do ogtoszenia o pisemnym przetargu nieograniczonym na dzierzawe
15,90 m? powierzchni, gabinet stomatologiczny nr 21 wraz z wyposazeniem,
znajdujacy sie w przyziemiu budynku przychodni przy al. Niepodlegtosci 32 w
Czestochowie oferuje miesieczng stawke czynszu:

netto:

stownie:

nalezny podatek VAT tj.:

stownie:

brutto :

stownie:

Stawka czynszu nie obejmuje ponoszonych kosztéw zwigzanych z korzystaniem
z obiektu, takich jak: energia elektryczna, woda cieptfa i zimna, odprowadzenie
Sciekdw, co, wywozu nieczystosci, ciepto wentylacyjne.

Okres dzierzawy — 36 miesiecy od dnia podpisania umowy.

Okreslenie rodzaju dziatalnosci jaka bedzie prowadzona na dzierzawionej
powierzchni:

Oswiadczam, ze zapoznatem sie z ogtoszeniem, szczegotowymi warunkami
przetargu oraz wzorem umowy i akceptuje ich tre$¢ oraz nie wnosze do nich
zadnych zastrzezen.
Oswiadczam, ze zapoznatem sie z przedmiotem dzierzawy, warunkami
dzierzawy i nie wnosze do nich zastrzezen.
Oswiadczam, ze uwazam sie za zwigzanego niniejszg ofertg na okres 30 dni
liczgc od daty otwarcia oferty.
Zatgcznikami do niniejszej oferty sa:
a)
b)
c)

podpis oferenta
lub 0s6b uprawnionych do wystepowania
W jego imieniu



Zatgcznik nr 2
Umowa dzierzawy nr ............ceueee

zawartaw dniu ... r. w Czestochowie pomiedzy

Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym im. NMP w Czestochowie, ul Bialska
104/118

reprezentowanym przez :

Dyrektora — Barbare Magnuszewskg - Pankiewicz

zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym ”

zwanym dalej ,Dzierzawcg”,

§1
Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe 15,90 m? powierzchni,
gabinet stomatologiczny nr 21 wraz z wyposazeniem, znajdujgcy sie w przyziemiu
budynku przychodni przy al. Niepodlegtosci 32 w Czestochowie z przeznaczeniem na
ustugi stomatologiczne.

§2
1. Czynsz za przedmiot dzierzawy okreslony w § 1, strony ustalajg na
kwote:...........oevniil. netto miesiecznie (stownie:.................... ) plus obowigzujgcy

podatek VAT.

2. Kwota czynszu przeliczana bedzie wg wskaznika inflacji ogtaszanego przez GUS
jeden raz w roku, poczawszy od 1 stycznia 2016.

3. Czynsz zawiera podatek od nieruchomosci uiszczany przez Wydzierzawiajgcego na
rzecz Gminy Miasta Czestochowa. W przypadku zmiany stawki podatku zgodnie
z wydawanymi Uchwatami Rady Miasta Czestochowy czynsz zostanie zmieniony
0 roznice wynikajgcg ze zmiany stawek podatku.

4. Oprocz czynszu Dzierzawca bedzie dodatkowo uiszczat optaty z tytutu zuzycia
energii elektrycznej, wody cieptej i zimnej, odprowadzania Sciekéw, co, wywozu
nieczystosci, ciepta wentylacyjnego — stosownie do treSci Zatgcznika Nr 1
stanowigcego integralng czes¢ umowy.

5. Wysokosc¢ optat dodatkowych, okreslonych w ust. 4 ulegnie zmianie w przypadku
podwyzszenia cen przez przedsiebiorstwa (dostawcéw medidéw) sSwiadczgce danego
rodzaju ustuge na rzecz Wydzierzawiajgcego lub zmiany kosztéw ponoszonych
przez Wydzierzawiajgcego.

6. Zmiana optat wymienionych w wust. 1,4 nie wymaga formy pisemnej
w postaci aneksu, a jedynie pisemnego poinformowania Dzierzawcy o wysokosci
i terminie obowigzywania zwaloryzowanej stawki czynszu oraz zmianie cen za
dostawe medidw, ich wysokosci i terminie obowigzywania.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu najmu (ust. 1) do 10-go kazdego
miesigca z gory, a optat dodatkowych (ust. 4) do 10-go kazdego miesigca z dotu na
konto Wydzierzawiajgcego wskazane w fakturze.

8. Z tytutu opdznienia w optacie czynszu i optatach za media Dzierzawca uisci odsetki
ustawowe.

§3
.Dzierzawca zobowigzuje sie korzysta¢ z dzierzawionego lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem. Wszelkie przerobki i adaptacje mogg by¢ dokonywane przez
Dzierzawce na wiasny koszt w uzgodnieniu z Dziatem Remontowo — Inwestycyjnym
po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
2.Po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest
zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym, a ewentualne adaptacje
pozostawi¢ bezptatnie Wydzierzawiajgcemu.
3.Naktady Dzierzawcy poczynione na przedmiot dzierzawy nie podlegajg zwrotowi

=



w naturze, ani w pienigdzu po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac lokal w nalezytym stanie, dbac o czystosc i
estetyke, dokonywac¢ drobnych napraw i okresowego malowania.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw BHP ,ppoz oraz sanitarno
— epidemiologicznych.

6. Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw zdarzen losowych.

§4
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zniszczenie, zaginiecie lub
uszkodzenie mienia Dzierzawcy.

§5
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego:
a) odda¢ przedmiotu dzierzawy do bezptatnego uzywania lub w poddzierzawe
osobie trzeciej,
b) zmienia¢ celu i sposobu dzierzawy wskazanego w § 1 umowy.
c) wywieszac¢, przykleja¢, eksponowac¢ na powierzchniach nie objetych umowg
( posadzki , sufity podwieszane, sciany) zadnych ogtoszen, reklam, szyldow.

§6

1. Umowe zawarto na czas okreslony poczgwszy od dnia 01.05.2014r. do 30.04.2017r.
2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym w nastepujacych przypadkach:
a) zalegania z naleznym czynszem, jak réwniez z opfatami eksploatacyjnymi za
dwa kolejne okresy ptatnosci,
b) naruszenia innych istotnych postanowienn umowy,
c) gdy przedmiot umowy stanie sie niezbedny dla jego potrzeb statutowych
Wydzierzawiajgcego .
3. W kazdym czasie strony mogg rozwigza¢ umowe na mocy porozumienia stron.

§7
Wszelkie zmiany w umowie wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu za wyjgtkiem
przypadkow wskazanych w § 2 ust.6.

§8

Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

§9
1. Spory wynikte na tle umowy rozstrzygat bedzie wtasciwy rzeczowo sad powszechny
w Czestochowie.
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie mie¢ bedg przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 10
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Dzierzawca : Wydzierzawiajacy:



Zatgcznik nr 1
do umowy dzierzawy nr

OPLATY EKSPLOATACYJNE

Stosownie do tresci § 2 ust.4 umowy dzierzawy Nr............c.coeeeveinnne. ustala sie

nastepujgcg wysokosc¢ optat eksploatacyjnych w skali miesigca:

1
2.
3

6.

. Woda - 342zt m?
Podgrzanie wody - 22,36 zt/ m®
. Scieki - 5074/ md
Zuzycie wody i odprowadzenie sciekOw: na podstawie wskazan licznikow wody na

kazdym punkcie poboru zimnej wody — w przypadku zainstalowania przez
Dzierzawce na wiasny koszt licznikéw poboru. W przypadkach, gdzie brak jest
zainstalowanych licznikow poboru - wg. ustalonej normy dot. przecietnego zuzycia
wody przez pracownikow w placéwkach stuzby zdrowia( Dz.U. nr 8/2002 poz.70) .
Norma ta wynosi 0,48 m3/osobe/miesiecznie. Rozliczenie za pobrang wode
i odprowadzenie sciekdw odbywaC sie bedzie wg. cen ustalanych przez
Zgromadzenie Zwigzku Komunalnego Gmin ds. Wodociggow i Kanalizacji
w Czestochowie. Ustala sie proporcje zuzycia zimnej wody w stosunku do uzytej
wody cieptej 30% do 70%.

Centralne ogrzewanie - 15,90 m? x 3,07 zt/ m? (ptatne przez caty rok)

Energia elektryczna - rozliczana bedzie w sposob ryczattowy, na podstawie
szczegodtowego bilansu mocy po zainstalowaniu urzgdzen i wyposazenia lub
w przypadku zainstalowania przez Dzierzawce na wiasny Kkoszt urzgdzen
pomiarowych - na podstawie zuzycia wynikajgcego z tychze urzgdzen x cena
Srednia netto tgcznie za 1 kWh ze wszystkich faktur, jakimi jest obcigzany Szpital
przez aktualnego dostawce energii elektrycznej za dany miesigc.

Za utrzymanie czystosci w gabinecie — optata stata w wysokosci 100 zt netto.

Do kwot optat eksploatacyjnych doliczany bedzie podatek VAT .



